T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

1. KOCAELi Karar Tarihi: 13.08.2015

53 BUYGKSEHIR BELEDIYES Karar No : 480
Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Evrak Tarih ve No 08.05.2015 / 53091

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Agustos ay:r 1. birlesimi 1. oturumuyl
13.08.2015 Persembe giinii saat 15:00'da yapti3i toplantisinda alinan 2015-480 sayili karardir.

KONU:

Korfez Belediyesi, Haciosman ve Fatih Mahalleleri, G23b.21d-21¢ nazim imar plani
paftalari, 866 ada 10, 23 parsel, 1733 ada 10, 11 nolu parseller ve 864 dogusundaki tescil harici
alanda hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili raporu.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.05.2015 tarih ve 106.giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kérfez llgesi, Korfez Belediyesi, Haciosman
ve Fatih Mahalleleri, G23.b.21.¢c-21.d nazim, G23.b.21.a.2.a, G23.b.21.c.3.c-3.d uygulama imar
plan paftalari, 866 ada 10 ve 23 nolu, 1733 ada 10 ve 11 nolu parseller ile 864 adanin
dogusundaki tescil harici alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Korfez llgesi, Korfez Belediyesi, Haciosman
ve Fatih Mabhalleleri, G23.b.21.c-21.d nazim, G23.b.21.a.2.a, G23.b.21.c.3.c-3.d uygulama imar
plan paftalari, meri nazim imar planinda "Pazarlama Alam''nda kalan 864 nolu adanin
dogusunda yer alan tescil harici alanin aym bolgede daha merkezi ve daha biyiik bir "Pazar
Alam" bulunmasi ve bolgeye hizmet edecek yeni bir ticaret alam olusturulmas: gerekgesi ile 280
kisi/ha yogunluk degerine ile "3.Derece Tali is Merkezi(M3)" olarak planlanmasi, esdeger
alanin meri nazim imar planinda 280 kisi’ha yogunluk degeri ile "3.Derece Tali is
Merkezi(M3)" kullaniminda kalan 866 ada 10 nolu parsel ile 325 kisi’ha yogunluk degeri ile
"Orta Yogunlukta (200-400 kisi/ha.) Yerlesik Konut Alanlar1" kullaniminda kalan 866 ada
23 nolu parselin tamaminin "Park ve Dinlenme Alam' olarak planlamas: suretiyle karsilanmasi,
ayrica Tiipras Kopriilii Kavsagi-kavsak kolunun uzantisinda, yapilasmasinda trafik giivenligi
agisindan sakinca bulundugu gerekgesi ile meri nazim imar planinda 280 kisi‘ha yogunluk degeri
ile "2.Derece Tali Is Merkezi(M2)" kullamiminda kalan 1733 ada 10 ve 11 nolu parsellerden
1733 ada 11 nolu parselin tamami ve 1733 ada 10 nolu parselin bir kisminin "Park ve Dinlenme
Alam" olarak planlanmasini igeren 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin

sunuldugu anlasilmistir.
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S6z konusu 1/5000 oleekli nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak;
Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi ve Ulasim Dairesi Baskanligi'na goriis sorulmus olup
gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanlii-Ulasim Planlama ve Etiit Sube Miidurligu
08.05.2015 tarih ve 53091-4 sayili yazisinda ".....séz konusu plan degisikligi teklifinin ulasim

agisindan uygun gorildiigii...",

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi-Onleme ve Egitim Sube Miidirliigi 15.04.2015
tarih ve 53091-3 sayil yazisinda ".séz konusu nazim imar plan degisikligi teklifinin 'Binalarin
Yangindan Korunma Yénetmeligi 21 ve 22.maddelerinde belirtilen gerekliliklerin saglanmasi
kaydiyla uygun gérildiigii.... " belirtilmistir.

Ancak s6z konusu nazim imar plani degisikliginin yapildigi bolgede yer alan ve
Belediyemiz Meclisi'nin 16.04.2015 tarih ve 115. giindem maddesi olarak goriisiilen 872 ada 4 ve
7 nolu parsellerin "Pazarlama Alami" olan kullaniminin "Spor Tesisleri Alami" olarak
planlanmasina yénelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin
Belediyemiz Imar ve Bayindirhik Komisyonu'nun 29.04.2015 tarihli toplantisinda kabul edildigi,
dolayisiyla Korfez Belediyesi tarafindan degisiklik teklifinde belirtilen " aym bolgede daha
merkezi ve daha biiyiik bir "Pazar Alant” bulunmast ve bolgeve hizmet edecek yeni bir ticaret
alam olusturulmas:” gerekgesinin anlamsiz olacagi ve 864 nolu adanin dogusunda yer alan tescil
harici alanda ki "Pazarlama Alani"nda kaldirilmasiyla bélgede pazar alani kalmayacagi hususu
tespit edilmistir.

Sonug olarak séz konusu nazim imar plam degisikligi teklifi; “3.Derece Tali is
Merkezi(M3)" olarak planlanmasi 6nerilen 864 adanin dogusunda yer alan tescil harici alanin
tekrar “Pazarlama Alan1” olarak planlanmasi, bolgede yer alan ticaret alani ihtiyaci igin 1910
ada 7 ve 8 nolu parsellerin “Park ve Dinlenme Alam” olan kullaniminin 325 kisi/ha yogunluk
degeri ile “2.Derece Tali Is Merkezi(M3)" olarak planlanmas: suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-848,11
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14.
maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere i bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.  07.08.2015
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Seklindeki Imar ve Baymndirlk Komisyonu Raporu, 13.08.2015 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Korfez Belediyesi, Haciosman ve Fatih Mahalleleri, G23b.21d-21¢c nazim imar plam

paftalari, 866 ada 10, 23 parsel, 1733 ada 10, 11 nolu parseller ve 864 dogusundaki tescil harici
alanda hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle  oylandi ve  oybirligi ile  kabul  edildi.
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